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AGENDA QUESTIONS & ANSWERS 
MEETING DATE: May 22, 2018 

Item #:  4 Adoption of a Resolution Authorizing the City Manager to Negotiate and Execute an Agreement with Lisa Wise Consulting, Inc. for Review and Update of Two‐
Form Based Codes 
 

 
For Item 4, the Lisa Wise Consulting Contract for the Form Based Code 
amendment, will a portion of the empathy work include discussions 
regarding density? Given the need for higher density housing, what are 
the considerations and parameters that are priorities for our residents? 
For example, should high density housing be stepped (two story adjacent 
to existing development and higher within the project?  Are View 
Corridors important?) 
 
Also for this item, would you please clarify the cost for this contract? We 
are being asked to approve $160,000, and the contract and budget are 
proposed at $159,759? 
 

Empathy work was completed for the project that took place at both Cal State East Bay and 
Chabot College. Over 60 students were engaged at that time. The HEART team (Hayward‐
Empathy Action Response Team) asked about many important issues that may have been of 
concern to students, especially affordable and higher density housing, and almost no student 
thought that was an issue for the Downtown Specific Plan team needed to pursue. Those issues 
important to students involved cultivation of more student‐oriented services in Downtown 
Hayward, including but not limited to more entertainment opportunities, stores catering to 
college students, more college‐type food establishments and coffeehouse type businesses where 
students could hang out and study at all hours of the day and night. Students also ask that more 
transportation options be sought.  
 
Most of the students attending Hayward’s colleges lived at home or had adequate living 
arrangements, which surprised all of us conducting the empathy work.  
 
To the other questions: the consultant will be looking at a variety of options related to density 
and view corridors that will be presented to the Planning Commission and City Council at the next 
DTSP update.  
 
Staff rounded up to $160K but it certainly can be adjusted at the meeting upon council’s request.  
 

 
Item # 8:  Adoption of a Resolution Associated with a Proposed Planned Development Rezone, Vesting Tentative Tract Map, Site Plan Review, and Mitigated Negative 
Declaration with Mitigation Monitoring and Reporting Program to Allow 18 Detached Single‐Family Residences with Related Site Improvements. Application No. 
201706285. 
 

 
The “Fiscal Impact” section of housing developments should probably 
include the significant one‐time payments, too.  RPTT, en lieu fees, 
etc.  of course, they should be clearly listed as one‐time and not confused 
with the estimated annual revenues and expenses. 

 

For the last few years, staff has used the fiscal model developed by ADE as part of the general 
Plan Update for evaluating the fiscal impacts of development projects.  We have typically 
provided only the summary information.  Please see Attachment I that identifies some of the one‐
time revenues from the project such as affordable housing fees, park in lieu fees, etc. 
 
 



Fee/Unit # of Units Total Fees

$11,953.00 18 $215,154.00

Fee/SF Total SF Total Fees

BP $18.18 33,013 $600,176.34

COC $20.00 33,013 $660,260.00

Fee/SF Total SF Total Fees

$2.97 33,013 $98,048.61

Fee/Unit # of Units Total Fees

$7,700.00 18 $138,600.00

Fee/Unit # of Units Total Fees

$16,820.00 18 $302,760.00

Fee/Unit # of Units Total Fees

Base $600.00 18 $10,800.00

Supplemental $1,200.00 18 $21,600.00

$1,387,138.95

$1,447,222.61

PARK DEDICATION FEES

AFFORDABLE HOUSING IMPACT FEES

SCHOOL IMPACT FEES

Total (BP)

Total (COC)

SEWER UTILITY FEES

WATER UTILITY FEES

ONE‐TIME BUILDING CONSTRUCTION & IMPROVEMENT TAX

Attachment I
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From: Mary Ann Higgs []  
Sent: Tuesday, May 22, 2018 4:16 PM 
To: List‐Mayor‐Council <List‐Mayor‐Council@hayward‐ca.gov> 
Subject: City Council Agenda 5/22/18 Item 7 ‐ Comments 

Dear City Council, 

I am writing in regards to agenda item 7 on the May 22, 2018 City Council agenda. While I would prefer to 
speak in front of the Council with my comments, I am concerned that the tenants impacted by this item may 
retaliate against me or my family based on the content of my comments. Therefore, I am submitting my 
comments via email.  

I have reviewed the staff report and am submitting my comments based on the published staff report. 

1. Extending the timeline for tenants to vacate – I support the additional time allowed for the tenants to
vacate the properties and accept November 30, 2018 as the date by which all tenants must be out of
the rental properties.

2. Incentive Base Payment – While I accept and support the incentive payments, I do not support the fact
that staying until November 30 is still rewarded with an incentive payment. An “incentive” is supposed
to incent someone to do something sooner than otherwise required. By paying the incentive base
payment up until the 180th day, this ceases to be an incentive and turns into free money.  If it is truly
intended to be an “incentive” there needs to be a time period where no incentive base payment is
available. Perhaps no “incentive” pay is given after 120 days or even 150 days.

3. Low Income Assistance – I DO NOT support this additional amount being paid to the tenants. The
tenants received a payment of between $2,000‐$27,000 (per staff report) in 2009. At that time, they
were made aware there would not be an additional payment and they agreed to it. The City has been
more than generous in regards to helping these tenants relocate. In addition to previous money given
and the current amount offered, the City is giving far more than the 30 days notice required when
evicting a tenant. It is not the City’s responsibility to pay moving costs for these people and as a
resident of the City who is paying the User Utility Tax implemented by the City and the Excise Tax on
my Water Bill to support Hayward’s Infrastructure, I am offended that the City Council is so easily
giving away money that could alleviate some of the financial burdens we are facing. Once again, NO to
the Low Income Assistance payment.
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4. Allowing tenants to stay rent‐free until they move – I DO NOT support this suggestion. These tenants
have lived in these properties at below market value rents, some for more than 2 decades. They have
gotten a break on rent long enough. As long as they stay in these properties, they need to pay rent. If
they don’t pay rent, they need to leave or be evicted.

In the end, my hope is that the properties in the Bunkerhill neighborhood will be vacated and we can move 
forward with developing the hillside in a way that is consistent with the neighborhood and that benefits the 
City of Hayward. Per the staff report, the City has already paid approximately $314,500 to tenants. The 
recommendation being considered by the City Council tonight has the potential of costing the City an 
additional $329,000. The City has no legal obligation to pay this money and the tenants have previously signed 
rental agreements stating they would not receive additional money to help with relocation. I can’t help but 
think $329k could benefit another part of the City of Hayward. 

If this is what is required to move this project forward and allow us to take the next steps toward developing 
the 238 Bypass parcels, I accept that decision. However, I am extremely disappointed in the City Council and 
their decision to give away money that is needed elsewhere in our City. 

Lastly, I am aware that some of the tenants have accused the City Council of putting Developers before the 
needs of renters. I want you to know that I disagree with this accusation. I understand that the City Council 
has a responsibility to make decisions that benefit all citizens/residents of Hayward and sometimes need to 
make difficult choices for the greater good. Your job is not easy and I appreciate you doing your best to do 
what is right for Hayward today and in the future.  

Mary Ann Higgs 



 

 

 

PUBLIC COMMENT 

 

JEANNETTE JOHNIGAN 





 

 

 

PUBLIC COMMENTS 

 

ALICIA LAWRENCE  







 

 

 

PUBLIC COMMENT 

 

KIM HUGGETT 




	1 - Cover Sheet
	2 - Cover Sheet Memo to Council
	3 - Memo to Council 5.22.18
	4 - Cover Sheet Items 4 and 8 - Questions & Answers
	5 - MCC QA
	6 - Cover Sheet Item 7 Email from Mary Ann Higgs
	7 - Item 7 Email Mary Ann Higgs
	8 - Cover Sheet Public Comment Jeannette Johnigan
	9 - Jeannette Johnigan Handout
	10 - Cover Sheet Public Comments Alicia Lawrence
	11 - Alicia Lawrence Handouts
	12 - Cover Sheet Public Comment Kim Huggett
	13 - Hayward 3rd Thursday Street Parties Kim Huggett

